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BRUGSRETSAFTALE 

 

 

 

Assens Kommune 

Rådhus Allé 5  

5610 Assens 

CVR: 29189692 

 

Herefter benævnt ”Assens Kommune” 

 

Agernæs Havgus 

c/o Ethna Cavanagh 

Prinsevej 55 

5631 Ebberup 

CVR: 45874753 

 

Herefter benævnt ”Brugeren” 

 

Assens Kommune giver hermed Brugeren brugsret til Assens Kommunes saunabygning og nært 

omkringliggende havnekaj på Agernæs Havn 

 

 

 

1. Beskrivelse af brugsretten 
Assens Kommune stiller i denne brugsretsaftale en saunabygning til rådighed for Brugeren.  

 

2. Varighed  
Brugsretten gælder fra aftalens underskrift og frem til 31-12-2034. 

 

Efter udløbsdatoen bortfalder aftalen uden varsel. Saunabygningen skal tilbageleveres i henhold 

til pkt. 10. 

 

Aftalen kan forlænges efter genforhandling, jf. pkt. 10. 

 

3. Anvendelse og begrænsning 
Bygningen opføres af Assens Kommune og stilles til rådighed for Brugeren. Der må ikke 

foretages ændringer på saunabygningen eller det omkringliggende areal uden tilladelse fra Assens 

Kommune. 

 

Det omkringliggende areal og badebrostrappen er offentligt tilgængeligt, og må benyttes af alle.  

 

Saunabygningen må anvendes til de aktiviteter der falder naturligt ind under Brugerens formål. 

Andre aktiviteter eller anden anvendelse skal aftales med Assens Kommune, og betragtes ellers 

som en misligholdelse af aftalen (se pkt. 12). 
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Brugeren er til enhver tid underlagt de for denne aftale relevante reglementer og bestemmelser, 

der gælder for Assens Kommune, såvel bestemmelser, der foreskrives af brand-, bygnings- og 

sundhedsmyndighederne, samt bevillingsmyndighederne. 

 

Der er forbud mod rygning i kommunale bygninger, jf. rygeloven.  

 

Alle faciliteter der opstilles uden for bygningen, skal være skriftligt godkendt af Assens 

Kommune. Opstillede faciliteter betragtes som offentligt tilgængelige og kan bruges fuldt ud af 

alle. 

 

Assens Kommune kan vælge at lade badefaciliteterne indgå som badepunkt under Friluftsrådets 

ordning. Dette inkluderer ikke brugen af saunabygningen. 

 

Brugeren skal kunne tåle at Assens Kommune etablerer kystbeskyttelse enten foran eller bag ved 

vinterbadefaciliteter, og at det også kan berøre det område, der laves brugsretsaftale på, hvis det 

med kommunens øjne er den mest optimale løsning. 

 

Havnechefens anvisninger omkring brugen af saunabygningen, havnen og dens faciliteter skal 

altid efterfølges. 

 

4. Vederlag og faste udgifter  
Brugeren må opkræve medlemsgebyr fra medlemmer af foreningen. Gebyret skal dække alle 

udgifter i forbindelse med vedligehold og drift af saunabygningen. Medlemsgebyrets størrelse 

skal godkendes af Assens Kommune årligt pr. 31/3. 

 

Som vederlag for brugsretten stiller Brugeren saunabygningen til rådighed for udefrakommende 

og betalende gæster efter følgende regler:   

 

1. Enkeltbetaling for udefrakommende og betalende gæster må ikke overstige de reelle 

udgifter væsentligt. Beløbet skal fastsættes årligt pr. 31/3, og skal godkendes af Assens 

Kommune førend beløbet må justeres. Beløbet tilkommer Brugeren. 

 

2. Foreningens medlemmer har fuld rådighed over saunafaciliteterne i weekender og 

helligdage, medmindre foreningen beslutter andet (weekend defineres som fredag kl. 

15.00 - søndag kl. 22.00). Hverdagene er tilgængelige for offentligheden, og der kan 

bookes tider via bookingsystem i tidsrummet 05.00-22.00.  

 

3. Brugeren skal udarbejde ordensregler for medlemmernes brug af faciliteterne, både 

saunabygningen og de nært omliggende offentligt tilgængelige arealer og badetrappen, 

som skal godkendes af Assens Kommune. Af ordensreglerne skal det bl.a. fremgå, at al 

brug af faciliteterne og badning sker på eget ansvar. Desuden skal det fremgå, at det er 

forbudt at svømme ind i havnens sejlrende og indløb.  

 

Brugeren afholder alle forbrugsudgifter. Forbruget afregnes årligt i januar. Brugeren fremsender 

opgørelse til Assens Kommune.  
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5. Vedligeholdelse og rengøring 
Brugeren sørger for alment ind- og udvendigt vedligehold af saunabygningen og inventar i hele 

aftalens løbetid. Rengøringen i og af bygningen påhviler Brugeren.  

 

Ved skader på bygning og inventar inden for disses reklamation og eventuelle garantiperioder 

kontaktes Assens Kommune for nærmere drøftelse heraf.  

 

Brugeren er forpligtet til at sørge for, at bygningen altid fremtræder i pæn og præsentabel stand 

ind- og udvendigt. Det samme gælder arealet i umiddelbar nærhed af bygningen i 

vinterbadesæsonen fra 15/9 til 15/05. Assens Kommune sørger for oprydningen af arealet 

omkring bygningen resten af året. Assens Kommune står i det hele taget for vedligeholdelse og 

renholdelse af udenomsarealer med strand- og havnekarakter.  

 

Udgifter til vedligeholdelse af bygningen ind- og udvendigt, inventar og andet løsøre afholdes 

af Brugeren. Større ændringer i eller på bygningen skal først godkendes skriftligt af Assens 

Kommune. 

 

Udgifter til vedligeholdelse og udskiftning af inventar leveret af Assens Kommune ved 

brugsretsaftalens ikrafttræden afholdes af Brugeren.  

 

Assens Kommune stiller over for Brugeren garanti for at saunaovnen frem til 1/5-2027 er 

funktionsduelig. Garantien omfatter ikke skader på ovnen som kan henføres til Brugerens 

manglende vedligehold samt fejlagtig brug. 

 

Assens Kommune er indforstået med at saunabygningen holdes lukket, såfremt ovnen måtte 

være ude af drift i en periode. 

 

Brugeren varetager snerydning og glatførebekæmpelse på bygningens betonplade. 

 

6. Forbedringer, nyanskaffelse, ændringer i indretning m.v. 
Alle væsentlige forbedringer, ændringer i indretning, renovering m.v. skal på forhånd skriftligt 

godkendes af Assens Kommune. Der kan ligeledes ikke uden Assens Kommunes godkendelse 

foretages ændringer i bygningens udstyr, herunder installationer, såfremt disse er installeret af 

Assens Kommune. Dette gælder også for så vidt angår udenomsarealer. 

 

Såfremt der ikke foreligger skriftlig aftale, kan Assens Kommune forlange, at Brugeren 

reetablerer det ændrede for Brugerens egen regning.  

 

7. Erstatningsansvar 
Brugeren skal behandle det lånte forsvarligt og er erstatningsansvarlig over for Assens Kommune 

for skader forvoldt af Brugeren, dens medlemmer eller andre, for hvem Brugeren eller dens 

medlemmer er ansvarlig. 

 

8. Forsikring 
Assens Kommune tegner bygnings- og brandforsikring for saunabygningen.  
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Brugeren er forpligtet til at tegne ansvarsforsikring for dennes medlemmer samt tredjemand, for 

hvem de måtte være ansvarlige. På opfordring skal Brugeren fremsende præmiekvittering til 

Assens Kommune. Såfremt præmiekvittering ikke fremsendes, betragtes dette som misligholdelse 

af brugsretsaftalen (se pkt. 12). 

 

9. Skader 
I forbindelse med skader og saunabygningen og det omkringliggende areal, uagtet af hvilken 

årsag, har Brugeren en generel handlepligt. Ved skader skal Assens Kommune altid kontaktes 

hurtigst muligt. Såfremt skaden er forvoldt ved en kriminel handling, skal politiet ligeledes 

kontaktes og anmeldelse indgives. 

 

Ved totalskade af bygningen kan Assens Kommune vælge at undlade at genopføre bygningen. 

 

Assens Kommune kan vælge at flytte bygningen midlertidigt ved udsigt til større 

naturhændelser (storm, oversvømmelse el.lign.).  

 

10. Aftalens ophør, forlængelse, opsigelse m.v. 
Såfremt Assens Kommune ønsker at disponere over det lånte til andet formål, kan Assens 

Kommune opsige aftalen med 3 måneders varsel til udgangen af sæson (15/5). Bliver Assens 

Kommune bekendt med, at det lånte ikke benyttes i et omfang som berettiger til en brugsret over 

det lånte, kan Assens Kommune opsige aftalen med 3 måneders varsel. Assens Kommune er dog 

forpligtet til forinden opsigelsen at rette henvendelse til Brugeren, for i fællesskab at klarlægge 

brugen af det udlånte og forsøge at nå en fælles løsning.  

 

Brugeren er – uanset at der er tale om en tidsbegrænset brugsret – berettiget til på ethvert tidspunkt 

i aftalens løbetid at opsige aftalen med 3 måneders varsel. 

 

Opsigelse skal fra begge parter ske skriftligt. 

 

I forbindelse med opsigelse er Assens Kommune ikke forpligtet til at anvise andre lignende 

faciliteter til Brugeren. 

 

Brugeren har mulighed for at forlænge brugsretsaftalen, senest 6 måneder inden aftalens udløb. 

Brugeren er ansvarlig for at indkalde til forhandling. Såfremt der ikke indkaldes til forhandling, 

bortfalder aftalen ved aftaleperiodens udløb. 

  

Såfremt brugsretsaftalen ikke forlænges, ophører den uden yderligere varsel ved aftaleperiodens 

udløb. 

 

Ved lejemålets ophør skal det lejede tilbageleveres i samme stand som ved overtagelsen, dog med 

undtagelse af sædvanligt slid og ælde. Brugeren er forpligtet til at vedligeholde det lejede i hele 

lejeperioden, jf. pkt. 5, således at dets funktion og udseende bevares i rimelig stand. Manglende 

vedligeholdelse, som medfører forringelse ud over almindelig brugsslitage, kan medføre 

erstatningsansvar. 
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11. Fremleje samt udlejning 
Brugeren må ikke overdrage brugsretten, herunder fremleje, eller på anden måde afstå lokalerne 

til andre. Det er ikke tilladt, at Brugeren eller dennes medlemmer eller tredjemand låner lokaler 

til private eller kommercielle arrangementer. 

 

Partnerskabsaftaler skal forinden indgåelsen være godkendt af Assens Kommune. 

 

Andre bestemmelser, ændringer og aftaler er kun gyldige, såfremt de er påført denne aftale eller 

er godkendt skriftligt af Assens Kommune. 

 

Brugeren forpligter sig til at påse, at anvendelsen til enhver tid overholder gældende lovgivning. 

 

12. Misligholdelse 
Brugsretsaftalen kan ophæves som følge af Brugerens væsentlige misligholdelse. Som væsentlig 

misligholdelse anses især: 

• At Brugeren ikke overholder de i denne brugsretsaftale fastsatte regler, herunder at det 

lånte anvendes til andre formål end aftalt, eller de i ordensregler for Brugeren fastsatte 

retningslinjer ikke overholdes.  

• At Brugeren gentagne gange ikke overholder oprydningsforpligtelsen eller misrøgter det 

lånte. 

 

Såfremt Assens Kommune vil gøre misligholdelse gældende, skal Assens Kommune forinden 

give et skriftlig påbud om at rette op på forholdene. Efterlever Brugeren ikke dette påbud senest 

30 dage efter påkravets fremsættelse, kan aftalen ophæves uden yderligere varsel. 

 

Brugeren vil i tilfælde af ophævelse på grund af misligholdelse være forpligtet til straks at aflevere 

det lånte efter bestemmelserne i denne aftale, herunder bortfjerne eget løsøre og inventar. I 

forbindelse med ophævelse på grund af misligholdelse ser Assens Kommune sig ikke forpligtet 

til at anvise andre egnede faciliteter til Brugeren. 

 

13. Generelle bestemmelser 
Assens Kommunes lokaler og udendørsanlæg stilles til rådighed for foreninger på vilkår, der er 

fastsat i folkeoplysningsloven. Lokaler og anlæg stilles dog kun til rådighed i det omfang, de er 

ledige og findes egnede til det ansøgte formål, jf. Assens Kommunes retningslinjer for anvisning 

af offentlige lokaler. 

 

Der indgås brugsretsaftaler med de foreninger, der har fået stillet permanente lokaler til rådighed. 

Der udarbejdes ikke brugsretsaftaler for midlertidige lokaler. 

 

Der udlånes ikke lokaler til privatpersoner eller til kommercielle formål.  

 

Nærværende brugsretsaftale indgås kun med foreninger som kan modtage støtte fra kommunen, 

enten iflg. folkeoplysningsloven eller på andet retsgrundlag, herunder kommunalfuldmagten. 

14. Underskrifter 
 

For Brugeren  For Assens Kommune 
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Dato: 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dato: 

 

 

 

 

 

 

Bilag 1 

 
Oversigt over saunabygningens placering (blåt omrids) på den nordre havnekaj på Agernæs 

Havn. Saunabygningens betonplade – som Brugeren varetager sne- og glatførebekæmpelse på – 

vises med gul streg. Badetrappen vises med grøn streg. Såvel betonplade som trappen er offentligt 

tilgængelige til hver en tid. 

 

 Billeder af saunabygningen og dens betonplade. 


