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BRUGSRETSAFTALE

Assens Kommune
Radhus Allé 5
5610 Assens
CVR: 29189692

Herefter benaevnt ”Assens Kommune”

Agernas Havgus
c/o Ethna Cavanagh
Prinsevej 55

5631 Ebberup
CVR: 45874753

Herefter benavnt "Brugeren”

Assens Kommune giver hermed Brugeren brugsret til Assens Kommunes saunabygning og naert
omkringliggende havnekaj pa Agernaes Havn

1. Beskrivelse af brugsretten

Assens Kommune stiller i denne brugsretsaftale en saunabygning til rddighed for Brugeren.

2. Varighed
Brugsretten galder fra aftalens underskrift og frem til 31-12-2034.

Efter udlgbsdatoen bortfalder aftalen uden varsel. Saunabygningen skal tilbageleveres i henhold
til pkt. 10.

Aftalen kan forlaenges efter genforhandling, jf. pkt. 10.

3. Anvendelse og begransning

Bygningen opferes af Assens Kommune og stilles til radighed for Brugeren. Der ma ikke
foretages @ndringer pa saunabygningen eller det omkringliggende areal uden tilladelse fra Assens
Kommune.

Det omkringliggende areal og badebrostrappen er offentligt tilgeengeligt, og mé benyttes af alle.
Saunabygningen ma anvendes til de aktiviteter der falder naturligt ind under Brugerens formal.

Andre aktiviteter eller anden anvendelse skal aftales med Assens Kommune, og betragtes ellers
som en misligholdelse af aftalen (se pkt. 12).
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Brugeren er til enhver tid underlagt de for denne aftale relevante reglementer og bestemmelser,
der gelder for Assens Kommune, savel bestemmelser, der foreskrives af brand-, bygnings- og
sundhedsmyndighederne, samt bevillingsmyndighederne.

Der er forbud mod rygning i kommunale bygninger, jf. rygeloven.

Alle faciliteter der opstilles uden for bygningen, skal veere skriftligt godkendt af Assens
Kommune. Opstillede faciliteter betragtes som offentligt tilgaeengelige og kan bruges fuldt ud af
alle.

Assens Kommune kan vaelge at lade badefaciliteterne indgd som badepunkt under Friluftsradets
ordning. Dette inkluderer ikke brugen af saunabygningen.

Brugeren skal kunne tale at Assens Kommune etablerer kystbeskyttelse enten foran eller bag ved
vinterbadefaciliteter, og at det ogsé kan berere det omréde, der laves brugsretsaftale pd, hvis det
med kommunens gjne er den mest optimale losning.

Havnechefens anvisninger omkring brugen af saunabygningen, havnen og dens faciliteter skal
altid efterfolges.

4. Vederlag og faste udgifter

Brugeren mé opkrave medlemsgebyr fra medlemmer af foreningen. Gebyret skal daekke alle
udgifter i forbindelse med vedligehold og drift af saunabygningen. Medlemsgebyrets storrelse
skal godkendes af Assens Kommune &rligt pr. 31/3.

Som vederlag for brugsretten stiller Brugeren saunabygningen til rddighed for udefrakommende
og betalende geester efter folgende regler:

1. Enkeltbetaling for udefrakommende og betalende geester ma ikke overstige de reelle
udgifter vaesentligt. Belobet skal fastsattes arligt pr. 31/3, og skal godkendes af Assens
Kommune forend belabet mé justeres. Belobet tilkommer Brugeren.

2. Foreningens medlemmer har fuld rddighed over saunafaciliteterne i weekender og
helligdage, medmindre foreningen beslutter andet (weekend defineres som fredag kl.
15.00 - sendag kl. 22.00). Hverdagene er tilgaengelige for offentligheden, og der kan
bookes tider via bookingsystem i tidsrummet 05.00-22.00.

3. Brugeren skal udarbejde ordensregler for medlemmernes brug af faciliteterne, bade
saunabygningen og de naert omliggende offentligt tilgeengelige arealer og badetrappen,
som skal godkendes af Assens Kommune. Af ordensreglerne skal det bl.a. fremga, at al
brug af faciliteterne og badning sker pa eget ansvar. Desuden skal det fremga, at det er
forbudt at svemme ind i havnens sejlrende og indlab.

Brugeren atholder alle forbrugsudgifter. Forbruget afregnes arligt i januar. Brugeren fremsender
opgerelse til Assens Kommune.
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5. Vedligeholdelse og rengering

Brugeren sorger for alment ind- og udvendigt vedligehold af saunabygningen og inventar i hele
aftalens lobetid. Rengeringen i og af bygningen pahviler Brugeren.

Ved skader pd bygning og inventar inden for disses reklamation og eventuelle garantiperioder
kontaktes Assens Kommune for nermere droftelse heraf.

Brugeren er forpligtet til at serge for, at bygningen altid fremtraeder i pen og praesentabel stand
ind- og udvendigt. Det samme gelder arealet i umiddelbar narhed af bygningen i
vinterbadesasonen fra 15/9 til 15/05. Assens Kommune sgrger for oprydningen af arealet
omkring bygningen resten af aret. Assens Kommune stér i det hele taget for vedligeholdelse og
renholdelse af udenomsarealer med strand- og havnekarakter.

Udgifter til vedligeholdelse af bygningen ind- og udvendigt, inventar og andet lgsere aftholdes
af Brugeren. Sterre @&ndringer i eller pd bygningen skal forst godkendes skriftligt af Assens
Kommune.

Udgifter til vedligeholdelse og udskiftning af inventar leveret af Assens Kommune ved
brugsretsaftalens ikrafttreeden afholdes af Brugeren.

Assens Kommune stiller over for Brugeren garanti for at saunaovnen frem til 1/5-2027 er
funktionsduelig. Garantien omfatter ikke skader pa ovnen som kan henferes til Brugerens
manglende vedligehold samt fejlagtig brug.

Assens Kommune er indforstaet med at saunabygningen holdes lukket, sifremt ovnen maétte
veere ude af drift i en periode.

Brugeren varetager snerydning og glatferebekempelse pa bygningens betonplade.

6. Forbedringer, nyanskaffelse, @ndringer i indretning m.v.

Alle vaesentlige forbedringer, @ndringer i indretning, renovering m.v. skal pa forhand skriftligt
godkendes af Assens Kommune. Der kan ligeledes ikke uden Assens Kommunes godkendelse
foretages endringer i bygningens udstyr, herunder installationer, safremt disse er installeret af
Assens Kommune. Dette gaelder ogsa for sé vidt angar udenomsarealer.

Safremt der ikke foreligger skriftlig aftale, kan Assens Kommune forlange, at Brugeren
reetablerer det @ndrede for Brugerens egen regning.

7. Erstatningsansvar

Brugeren skal behandle det lante forsvarligt og er erstatningsansvarlig over for Assens Kommune
for skader forvoldt af Brugeren, dens medlemmer eller andre, for hvem Brugeren eller dens
medlemmer er ansvarlig.

8. Forsikring

Assens Kommune tegner bygnings- og brandforsikring for saunabygningen.
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Brugeren er forpligtet til at tegne ansvarsforsikring for dennes medlemmer samt tredjemand, for
hvem de matte vare ansvarlige. P4 opfordring skal Brugeren fremsende pramiekvittering til
Assens Kommune. Safremt preemiekvittering ikke fremsendes, betragtes dette som misligholdelse
af brugsretsaftalen (se pkt. 12).

9. Skader

I forbindelse med skader og saunabygningen og det omkringliggende areal, uagtet af hvilken
arsag, har Brugeren en generel handlepligt. Ved skader skal Assens Kommune altid kontaktes
hurtigst muligt. Séfremt skaden er forvoldt ved en kriminel handling, skal politiet ligeledes
kontaktes og anmeldelse indgives.

Ved totalskade af bygningen kan Assens Kommune vaelge at undlade at genopfere bygningen.

Assens Kommune kan valge at flytte bygningen midlertidigt ved udsigt til sterre
naturhandelser (storm, oversvemmelse el.lign.).

10. Aftalens ophor, forleengelse, opsigelse m.v.

Safremt Assens Kommune ensker at disponere over det lante til andet formal, kan Assens
Kommune opsige aftalen med 3 méneders varsel til udgangen af sason (15/5). Bliver Assens
Kommune bekendt med, at det 14nte ikke benyttes i et omfang som berettiger til en brugsret over
det lante, kan Assens Kommune opsige aftalen med 3 maneders varsel. Assens Kommune er dog
forpligtet til forinden opsigelsen at rette henvendelse til Brugeren, for i fallesskab at klarleegge
brugen af det udlante og forsgge at na en feelles lgsning.

Brugeren er —uanset at der er tale om en tidsbegraenset brugsret — berettiget til pa ethvert tidspunkt
i aftalens lobetid at opsige aftalen med 3 méaneders varsel.

Opsigelse skal fra begge parter ske skriftligt.

I forbindelse med opsigelse er Assens Kommune ikke forpligtet til at anvise andre lignende
faciliteter til Brugeren.

Brugeren har mulighed for at forleenge brugsretsaftalen, senest 6 méneder inden aftalens udleb.
Brugeren er ansvarlig for at indkalde til forhandling. Safremt der ikke indkaldes til forhandling,
bortfalder aftalen ved aftaleperiodens udleb.

Safremt brugsretsaftalen ikke forleenges, opherer den uden yderligere varsel ved aftaleperiodens
udleb.

Ved lejemalets opher skal det lejede tilbageleveres i samme stand som ved overtagelsen, dog med
undtagelse af seedvanligt slid og alde. Brugeren er forpligtet til at vedligeholde det lejede 1 hele
lejeperioden, jf. pkt. 5, sdledes at dets funktion og udseende bevares i rimelig stand. Manglende
vedligeholdelse, som medferer forringelse ud over almindelig brugsslitage, kan medfere
erstatningsansvar.
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11. Fremleje samt udlejning

Brugeren ma ikke overdrage brugsretten, herunder fremleje, eller p4 anden made afsta lokalerne
til andre. Det er ikke tilladt, at Brugeren eller dennes medlemmer eller tredjemand léner lokaler
til private eller kommercielle arrangementer.

Partnerskabsaftaler skal forinden indgaelsen vere godkendt af Assens Kommune.

Andre bestemmelser, @ndringer og aftaler er kun gyldige, séfremt de er pafert denne aftale eller
er godkendt skriftligt af Assens Kommune.

Brugeren forpligter sig til at pase, at anvendelsen til enhver tid overholder geeldende lovgivning.

12. Misligholdelse

Brugsretsaftalen kan ophaves som falge af Brugerens veasentlige misligholdelse. Som vasentlig
misligholdelse anses iser:

e At Brugeren ikke overholder de i denne brugsretsaftale fastsatte regler, herunder at det
lante anvendes til andre formél end aftalt, eller de i ordensregler for Brugeren fastsatte
retningslinjer ikke overholdes.

e At Brugeren gentagne gange ikke overholder oprydningsforpligtelsen eller misrogter det
lante.

Safremt Assens Kommune vil gere misligholdelse geldende, skal Assens Kommune forinden
give et skriftlig pdbud om at rette op pa forholdene. Efterlever Brugeren ikke dette pabud senest
30 dage efter pakravets fremsattelse, kan aftalen ophaves uden yderligere varsel.

Brugeren vil i tilfzlde af ophavelse pa grund af misligholdelse vere forpligtet til straks at aflevere
det lante efter bestemmelserne i denne aftale, herunder bortfjerne eget losere og inventar. |
forbindelse med ophavelse pa grund af misligholdelse ser Assens Kommune sig ikke forpligtet
til at anvise andre egnede faciliteter til Brugeren.

13. Generelle bestemmelser

Assens Kommunes lokaler og udendersanlag stilles til rddighed for foreninger pa vilkér, der er
fastsat i folkeoplysningsloven. Lokaler og anleg stilles dog kun til radighed i det omfang, de er
ledige og findes egnede til det ansggte formal, jf. Assens Kommunes retningslinjer for anvisning
af offentlige lokaler.

Der indgés brugsretsaftaler med de foreninger, der har fiet stillet permanente lokaler til radighed.
Der udarbejdes ikke brugsretsaftaler for midlertidige lokaler.

Der udlanes ikke lokaler til privatpersoner eller til kommercielle formal.

Nearverende brugsretsaftale indgas kun med foreninger som kan modtage stette fra kommunen,
enten iflg. folkeoplysningsloven eller pé andet retsgrundlag, herunder kommunalfuldmagten.

14. Underskrifter

| For Brugeren | For Assens Kommune
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Dato:

Dato:

Bilag 1

Oversigt over saunabygningens placering (bldt omrids) pd den nordre havnekaj pd Agernces
Havn. Saunabygningens betonplade — som Brugeren varetager sne- og glatforebekempelse pd —
vises med gul streg. Badetrappen vises med gron streg. Savel betonplade som trappen er offentligt

tilgeengelige til hver en tid.

Billeder af saunabygningen og dens betonplade.



